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Ê
àáìèí ïðèíÿë ïî-
ñòàíîâëåíèå î ñî-
çäàíèè ôîíäà, â 
êîòîðûé çàñòðîé-
ùèêè áóäóò ïëà-

òèòü îáÿçàòåëüíûå âçíîñû. 
Ôîíä, â ñâîþ î÷åðåäü, áóäåò 
ðàññ÷èòûâàòüñÿ ñ ãðàæäà-
íàìè â ñëó÷àå áàíêðîòñòâà 
ñòðîèòåëåé.

ЧТО ЗАЩИЩАЕТ 
ДОЛЬЩИКОВ
Ïîêóïêà êâàðòèðû íà ñòàäèè 
ñòðîèòåëüñòâà äëÿ ìíîãèõ çà-
÷àñòóþ åäèíñòâåííûé ñïîñîá 
îáçàâåñòèñü ñîáñòâåííûì 
æèëü¸ì. À çíà÷èò, ñ÷èòàþò çà-
êîíîäàòåëè, íåîáõîäèìî ñî-
âåðøåíñòâîâàòü çàùèòó ãðà-
æäàí íà ýòîì ðûíêå. Çàêîí îá 
ó÷àñòèè â äîëåâîì ñòðîèòåëü-
ñòâå áûë ïðèíÿò åù¸ â 2004 
ãîäó è ñ òåõ ïîð ïîäâåðãñÿ çíà-
÷èòåëüíûì äîðàáîòêàì. Ëåòîì 
2016 ãîäà âñòóïèëà â ñèëó òàêàÿ 
âàæíàÿ ïîïðàâêà â çàêîí, êàê 
îáÿçàòåëüíîå òðåáîâàíèå ê ìè-
íèìàëüíîìó ðàçìåðó óñòàâíîãî 
êàïèòàëà çàñòðîéùèêà (äëÿ íå-
áîëüøîé êîìïàíèè, êîòîðàÿ 
ñòðîèò íå áîëåå 1,5 òûñÿ÷è êâà-
äðàòíûõ ìåòðîâ, – ýòî 2,5 ìèë-
ëèîíà ðóáëåé, äëÿ êðóïíîãî 
äåâåëîïåðà – 1,5 ìèëëèàðäà 
ðóáëåé). Òàêæå â äîêóìåíòå 
ïðåäóñìîòðåíà îáÿçàòåëüíàÿ 
ñèñòåìà ñòðàõîâàíèÿ ðèñêîâ – 
ñâîþ ãðàæäàíñêóþ îòâåòñòâåí-
íîñòü çàñòðîéùèêè îáÿçàíû 
çàñòðàõîâàòü â êîìïàíèÿõ, êà-
ïèòàë êîòîðûõ íå ìåíåå îäíîãî 
ìèëëèàðäà ðóáëåé. Áûë ñîçäàí 
åäèíûé ðååñòð ó÷àñòíèêîâ äî-
ëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà, ðàçðàáî-
òàíû òðåáîâàíèÿ ê äîãîâîðó è 
ê ïðîåêòíîé äåêëàðàöèè. Äëÿ 
ìîøåííèêîâ íà ðûíêå æèëüÿ 
äîáàâèëè ñòàòüþ â Óãîëîâíûé 
êîäåêñ. Îäíàêî äî íåäàâíåãî 
âðåìåíè â çàêîíå î äîëåâîì 
ñòðîèòåëüñòâå áûëî è íåñêîëüêî 
«ñïÿùèõ» íîðì, êàê, íàïðèìåð, 
âîçìîæíîñòü ñîçäàíèÿ ãîñóäàð-
ñòâåííîãî êîìïåíñàöèîííîãî 
ôîíäà äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà, 
âçíîñû â êîòîðûé îáÿçàòåëüíû 
äëÿ âñåõ ó÷àñòíèêîâ ðûíêà. 
8 äåêàáðÿ 2016 ãîäà Ïðàâèòåëü-
ñòâî âûïóñòèëî ïîñòàíîâëåíèå 
î ñîçäàíèè ñîîòâåòñòâóþùåãî 
ôîíäà. Îí çàðàáîòàåò ñ 1 ÿí-
âàðÿ 2017 ãîäà.

Öåëü ôîíäà – çàùèòà ïðàâ, 
çàêîííûõ èíòåðåñîâ è èìóùå-
ñòâà ó÷àñòíèêîâ äîëåâîãî ñòðî-
èòåëüñòâà, îáÿçàòåëüñòâà ïåðåä 
êîòîðûìè íå èñïîëíÿþòñÿ çà-

ñòðîéùèêàìè, ãîâîðèòñÿ â ïî-
ñòàíîâëåíèè Ïðàâèòåëüñòâà, 
êîòîðîå è ÿâëÿåòñÿ ó÷ðåäèòå-
ëåì ôîíäà. Ñåãîäíÿ â ñòðàíå çà-
ðåãèñòðèðîâàíî îêîëî ÷åòûð¸õ 
òûñÿ÷ çàñòðîéùèêîâ, êîòîðûå 
ïðèâëåêàþò ñðåäñòâà äîëüùè-
êîâ. Òåïåðü îíè îáÿçàíû ïåðå-
÷èñëÿòü â ôîíä îäèí ïðîöåíò 
îò ñóììû êàæäîãî äîãîâîðà  äî-
ëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà, çàêëþ-
÷¸ííîãî ñ ãðàæäàíèíîì ïîñëå 
1 ÿíâàðÿ 2017 ãîäà. Ïî ñëîâàì 
äèðåêòîðà äåïàðòàìåíòà Ìèí-
ñòðîÿ Îëüãè Êîðíèåíêî, ñóì-
ìà âçíîñà îäèí ïðîöåíò íå-
îêîí÷àòåëüíàÿ, îíà óñòàíîâëåíà 
íà ïåðåõîäíûé äâóõãîäè÷íûé 
ïåðèîä è â äàëüíåéøåì ìîæåò 
áûòü ïåðåñìîòðåíà â çàâèñèìî-
ñòè îò ñèòóàöèè íà ðûíêå. Åñòü 
ó ôîíäà è íåñêîëüêî «íåîæè-
äàííûå», ìîæíî ñêàçàòü, ÷ðåç-
âû÷àéíûå ïîëíîìî÷èÿ, íàïðè-
ìåð âîçìîæíîñòü áàíêðîòèòü 
çàñòðîéùèêà, åñëè òîò ïðîâî-
äèò ðèñêîâóþ ïîëèòèêó. Ôîíä 
òàêæå ñìîæåò ñàìîñòîÿòåëüíî 
äîñòðàèâàòü îáúåêòû îáàíêðî-
òèâøèõñÿ çàñòðîéùèêîâ èëè 
èíâåñòèðîâàòü ñðåäñòâà â äðó-

ãèå îáúåêòû. Ïî ìíåíèþ ïåð-
âîãî çàìåñòèòåëÿ ïðåäñåäàòåëÿ 
Êîìèòåòà Ãîñäóìû ïî ôåäåðà-
òèâíîìó óñòðîéñòâó è âîïðîñàì 
ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ 
Èðèíû Ãóñåâîé, äåÿòåëü-
íîñòü ôîíäà, áåçóñëîâíî, ïîâû-
ñèò äîâåðèå ê ðûíêó äîëåâîãî 
ñòðîèòåëüñòâà. «Ôîíä, çà êîòî-
ðûé îòâå÷àåò ãîñóäàðñòâî, – ýòî 
íàä¸æíàÿ ñòðàõîâêà íå òîëüêî 
äëÿ ôèçè÷åñêîãî äîëüùèêà, íî 
è äëÿ çàñòðîéùèêà, – ñêàçàëà 
îíà «Ïàðëàìåíòñêîé ãàçåòå». – 
Â óñëîâèÿõ ýêîíîìè÷åñêîé íå-
ñòàáèëüíîñòè áàíêðîòñòâî 
ìîæåò ïîñòèãíóòü äàæå äîáðî-
ñîâåñòíóþ êîìïàíèþ. Êòî òîãäà 
áóäåò ñïàñàòü ëþäåé? Ïîýòîìó 
ñòðàõîâêà ðèñêîâ íåîáõîäèìà, 
è ýòî óæå øèðîêî ïðèìåíÿåòñÿ 

â äðóãèõ îòðàñëÿõ. Ôîíä òîëüêî 
íà÷èíàåò ðàáîòó, è, âîçìîæíî, 
åãî äåÿòåëüíîñòü åù¸ ïðèä¸ò-
ñÿ êîððåêòèðîâàòü. Ýòî æèâîé 
ïðîöåññ. Ãëàâíîå, ÷òî ïîïðàâêè 
â çàêîíîäàòåëüñòâî îòêðûâàþò 
âîçìîæíîñòü äëÿ äèàëîãà ìåæ-
äó çàñòðîéùèêàìè, ãðàæäàíàìè 
è ãîñóäàðñòâîì. Îí îáÿçàòåëüíî 
ïðèâåä¸ò ê òîìó, ÷òî îòå÷åñò-
âåííûé ðûíîê äîëåâîãî ñòðîè-
òåëüñòâà ñòàíåò ïî-íàñòîÿùåìó 
öèâèëèçîâàííûì». 

СПЕЦИАЛЬНОГО ЗАКОНА 
О ФОНДЕ НЕ БУДЕТ
Èçíà÷àëüíî ïðåäïîëàãàëîñü, 
÷òî Ìèíñòðîé ðàçðàáîòàåò îò-
äåëüíûé çàêîíîäàòåëüíûé äî-
êóìåíò î ôîíäå. Îäíàêî êîãäà 
ïðîåêò áûë ãîòîâ, ïðîòèâ ðå-
øèòåëüíî âûñòóïèëè Ìèí þñò 
è Ìèíôèí. Ôèíàíñèñòû â 
ñâî¸ì çàêëþ÷åíèè îáðàòèëè 
âíèìàíèå íà òî, ÷òî íîðìû çà-
êîíîïðîåêòà «ïðèâåäóò ê íà-
ðóøåíèþ ïðàâ ó÷àñòíèêîâ 
äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà íà ïî-
ëó÷åíèå âîçìåùåíèÿ ðàñ-
õîäîâ â ñëó÷àå íåèñïîëíåíèÿ 
çàñòðîéùèêîì ñâîèõ îáÿçà-
òåëüñòâ». Äåëî â òîì, ÷òî êîì-
ïåíñàöèîííûé ôîíä íåïî-
òîïëÿåì – îí íå ìîæåò áûòü 
ïðèçíàí áàíêðîòîì, â çàêî-
íîïðîåêòå Ìèíñòðîÿ ïðîñòî 
íå ïðåäóñìîòðåíà ñèòóàöèÿ, 
÷òî ôîíäó ìîæåò íå õâàòèòü 
äåíåã. «Åñëè òàêàÿ ñèòóàöèÿ 
âñ¸ æå ïðîèçîéä¸ò, ôîíä áóäåò 
áðàòü ñðåäñòâà èç áþäæåòà», – 
óòâåðæäàåò ýêñïåðò ñòðàõî-
âîãî ðûíêà æèëüÿ Àëåêñàíäð 
Àðòàìîíîâ.  «Îäèí ïðîöåíò 
îò÷èñëåíèé – ýòî î÷åíü ìàëî. – 
Êðîìå òîãî, íåïîíÿòíî, ðå÷ü 
èä¸ò î åäèíîðàçîâîì îò÷è-
ñëåíèè èëè î åæåãîäíîì 
âçíîñå, êàê ýòî ïðîèñõîäèò íà 
ðûíêå ñòðàõîâàíèÿ. Åñëè îäèí 
ïðîöåíò çàêëàäûâàòü íà îäèí 
òðèëëèîí ïîòåíöèàëüíîé îò-
âåòñòâåííîñòè, ìû ïîëó÷èì 
âñåãî ëèøü äåñÿòü ìèëëè-
àðäîâ. Ýòî ñòîèìîñòü âñåãî 
äâóõ âûñîòîê», – ïðèâîäèò ðàñ-
÷¸òû Àðòàìîíîâ. Îäíàêî, ïî 
ìíåíèþ Îëüãè Êîðíèåíêî, 
äåíåã ó ôîíäà õâàòèò, âåäü îí 
÷åðåç äâà ãîäà ñòàíåò ôàêòè-
÷åñêè ìîíîïîëèñòîì íà ðûíêå 
ñòðàõîâàíèÿ äîëåâîãî ñòðîè-
òåëüñòâà. Ýòî ÷òî-òî âðîäå ãîñ-

êîðïîðàöèè, óòî÷íÿåò ÷èíîâ-
íèöà èç Ìèíñòðîÿ. 

Ìåæäó òåì â Ãîñäóìå èäåÿ ñî-
çäàòü åù¸ îäíó ãîñêîðïîðàöèþ 
áîëüøîãî âîñòîðãà íå âûçâàëà. 
Äåïóòàòû ñ÷èòàþò, ÷òî ïîêà íå-
äîñòàòî÷íî ïàðëàìåíòñêîãî è 
îáùåñòâåííîãî êîíòðîëÿ çà óæå 
èìåþùèìèñÿ ãîñêîðïîðàöèÿ-
ìè. Íî äàæå åñëè çàêîíîïðî-
åêò Ìèíñòðîÿ íå ïðîéä¸ò Ãîñ-
äóìó, äëÿ ñîçäàíèÿ ôîíäà íåò 
íåîáõîäèìîñòè â îòäåëüíîì çà-
êîíîïðîåêòå, õâàòèò ïîñòàíîâ-
ëåíèÿ Ïðàâèòåëüñòâà, à òàêæå 
ïîïðàâîê â Çàêîí «Î ãîñóäàðñò-
âåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íå-
äâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê 
ñ íèì» è â çàêîí î áàíêðîòñòâå. 
Â Ìèíñòðîå óæå çàÿâèëè, ÷òî 
ãîòîâû èõ ïðåäñòàâèòü â êðàò-
÷àéøèå ñðîêè.

А ЧТО С ЦЕНОЙ МЕТРА?
Ìû çíàåì íåìàëî ïðèìåðîâ, 
êîãäà ââåäåíèå ãîñóäàðñòâîì 
íîâîãî ñáîðà íà ðûíêå ïðèâî-
äèëî ê ïîäîðîæàíèþ ïðîäóêòà. 
Áóäåò ëè òàê ñ êâàäðàòíûì ìå-
òðîì, ïîêóïàåìûì íà ñòàäèè 
êîòëîâàíà?

Ðÿä ýêñïåðòîâ ñ÷èòàþò, ÷òî 
óâåëè÷åíèå öåíû íåèçáåæíî. 
Ïðàâäà, ïðîèçîéä¸ò îíî âñ¸ íà 
òîò æå îäèí ïðîöåíò, òî åñòü 
öåíû óâåëè÷àòñÿ íåçíà÷èòåëü-
íî. À âîò ïðåçèäåíò «ÎÏÎ-
ÐÛ ÐÎÑÑÈÈ» Àëåêñàíäð 
Êàëèíèí  íå ðàçäåëÿåò òàêóþ 
òî÷êó çðåíèÿ. Â ñîçäàíèè ãîñó-
äàðñòâåííîãî ôîíäà îí âèäèò 
äâà áîëüøèõ ïëþñà. «Ñ ïðèõî-
äîì ãîñôîíäà ïîâûñèòñÿ äîâå-
ðèå ãðàæäàí ê ðûíêó äîëåâî-
ãî ñòðîèòåëüñòâà. Ó÷àñòíèêîâ 
ñòàíåò áîëüøå è êàê ñëåäñò-
âèå – öåíà ìåòðà íå òîëüêî íå 
áóäåò ðàñòè, íî ìîæåò äàæå 
óïàñòü», – ñ÷èòàåò Êàëèíèí. 
Âòîðîé ïëþñ – ýòî âîçìîæíîñòü 
äëÿ çàñòðîéùèêà ïîëó÷àòü áî-
ëåå äåø¸âûå êðåäèòû.  «Ñòðà-

õîâàíèå â ôîíäå äàñò âîçìîæ-
íîñòü áàíêàì äàâàòü äåíüãè 
çàñòðîéùèêó íå ïî ÷åòâ¸ðòîé 
(ñàìîé âûñîêîé) êàòåãîðèè ðè-
ñêà, à ïî âòîðîé, ÷òî äîëæíî îò-
ðàçèòüñÿ íà ñòîèìîñòè êðåäèòà 
è òàêæå áóäåò ñïîñîáñòâîâàòü 
ñíèæåíèþ öåíû ìåòðà», – óâå-
ðåí Àëåêñàíäð Êàëèíèí. 

ЧТО СТАНЕТ 
СО СТРАХОВЫМИ 
КОМПАНИЯМИ
Íàïîìíèì, ÷òî áëàãîäàðÿ ïî-
ïðàâêàì â çàêîí îá ó÷àñòèè â äî-
ëåâîì ñòðîèòåëüñòâå íà ðûíêå 
óæå äåéñòâóåò ñèñòåìà ñòðàõî-
âàíèÿ äåíåã äîëüùèêîâ. Çàñòðîé-
ùèêà ñòðàõóþò äîïóùåííûå 
ãîñóäàðñòâîì ê ýòîìó âèäó äåÿ-
òåëüíîñòè êîìïàíèè. Âçíîñû ñî-
ñòàâëÿþò îò 0,6 äî 1,5 ïðîöåíòà 
îò ñòîèìîñòè äîãîâîðà ñ äîëü-
ùèêîì. Ýòà ñèñòåìà áóäåò äåé-
ñòâîâàòü äî 1 ÿíâàðÿ 2017 ãîäà. 
Ïîñëå ýòîé äàòû âñå çàêëþ÷à-
åìûå äîãîâîðû ñòàíóò ðåãèñòðè-
ðîâàòüñÿ â êîìïåíñàöèîííîì 
ôîíäå äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà. 
Íþàíñû ïåðåõîäà îò îäíîé ñòðà-
õîâîé ñèñòåìû ê äðóãîé ïîêà 
äî êîíöà íåÿñíû, îäíàêî áîëü-
øèíñòâî ó÷àñòíèêîâ ðûíêà çà 
òî, ÷òîáû îí ïðîø¸ë «áåç ðåâî-
ëþöèé». «×àñòíûå êîìïàíèè-
ñòðàõîâùèêè ìîãóò ðàáîòàòü 
âìåñòå ñ êîìïåíñàöèîííûì 
ôîíäîì», – ñ÷èòàåò ðóêîâîäè-
òåëü äåïàðòàìåíòà ñòðàõîâàíèÿ 
Ôèíàíñîâîãî óíèâåðñèòåòà ïðè 
Ïðàâèòåëüñòâå ÐÔ Àëåêñàíäð 
Öûãàíîâ. Ñ åãî òî÷êè çðåíèÿ 
íàäî ñîõðàíèòü ñèñòåìó, êîãäà 
çàñòðîéùèê ñòðàõóåòñÿ ó ñòðà-
õîâûõ êîìïàíèé, íî ïðè ýòîì 
ïîñëåäíèå ñòàíîâÿòñÿ ïëàò¸æ-
íûìè àãåíòàìè ôîíäà, òî åñòü 
ïåðå÷èñëÿþò òóäà ñîáðàííûå 
äåíüãè, òåì ñàìûì ïåðåñòðàõî-
âûâàÿ ñâîè ðèñêè.

АЛЕКСЕЙ НИКИШИН

С 1 января 2017 года в стране 
заработает компенсационный 
фонд долевого строительства

Информационное сообщение
В соответствии с Федеральным законом №95-ФЗ «О политических партиях» создан  
Организационный комитет политической партии с предполагаемым названием 
Всероссийская политическая партия жилищного обеспечения «ЖИТЬ ЛУЧШЕ!». 
Уведомление в Министерство юстиции РФ (исх. №11-133789/16 от 18 ноября 2016 г.).

Наш почтовый адрес: 350049, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Красных Пар-
тизан, д. 152, оф. 502, тел. +7(988)240-77-55, e-mail: vamironov@rambler.ru 
Уполномоченное лицо Организационного комитета – Миронов Василий Александрович
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РЕГИОНЫ – ЛИДЕРЫ 
ПО «ПРОБЛЕМНЫМ» ОБЪЕКТАМ 
ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Московская область

Самарская область

Новосибирская область

Санкт-Петербург

Москва

140

59

54

39

32

В РОССИИ СЕЙЧАС около пятидесяти тысяч человек, которые отдали деньги, но не получили свои квартиры

ɶʲ пострʲдʲв˦иˠ 
доˏ˪˧иˊов 
зʲпˏʲтˮт 
строитеˏи




